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Bogota. D.C.,
Oficio No.

Sefiora

DORA ISABEL BELTRAN
CL31BS223

Cel: 3138199047

Bogota D.C.

REFERENCIA: Radicacion correspondencia No. 1-2023-007548
Expediente: 11001-2-23-0548

Reciba un cordial saludo,

En atencidon a su comunicacion, mediante el cual solicita a este Despacho se informe acerca del expediente No.
11001-2-23-0548, de manera atenta me permito informarle que:

Respecto a “PRIMERQ: Sirvase aceptar este documento”, acuso recibo de la comunicacién, radicada en este
Despacho mediante el consecutivo de correspondencia indicado en la referencia y le informo que la misma sera
anexada al expediente No. 11001-2-23-0548.

A su solicitud “SEGUNDQO: Solicito que se evalué a conciencia todos los darios y perjuicios que genera dicha
obra no solamente a mi predio, sino que también a los de los vecinos”

Es pertinente mencionar en primer lugar, la naturaleza Juridica del Curador Urbano, quien es un particular que
ejerce funciones publicas, tal como lo establecido en el Articulo 101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
Articulo 9 de la Ley 810 de 2003:

“El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion,
urbanismo, construccion o demolicion, y para el loteo o subdivision de predios, a peticion del interesado
en adelantar proyectos de parcelacion, urbanizacion, edificacion, demolicion o de loteo o subdivision de
predios, en las zonas o dreas del municipio o distrito que la administracion municipal o distrital le haya
determinado como de su jurisdiccion.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcion publica para la verificacion del cumplimiento
de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o municipio, a través del otorgamiento
de licencias de urbanizacion y de construccion (...) "

Lo anterior se encuentra reiterado en los Articulos 2.2.6.6.1.1y 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que prevén:

“Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador Urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar,
tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de predios, a
peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcion del curador urbano. El curador urbano ejerce una funcion
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ptiblica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, a | ' ® ( ¢

través del otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacion, subdivision y de construccion”.
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De acuerdo a lo anterior, el Curador Urbano como particular que ejerce funciones publicas, se encarga de revisar
el proyecto objeto de la solicitud, desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitectonico,
a partir de los documentos radicados dentro de la solicitud, a fin de establecer su viabilidad a la luz de la normativa
vigente.

En atencion a lo mencionado les informamos, que este Despacho no es competente para conocer acerca de las
posibles afectaciones que se hayan causado o puedan surgir con motivo de la ejecucién de las obras como lo indica
en su comunicacion, por cuanto dicha responsabilidad, es exclusiva del titular y constructor, quienes deben
efectuarlas en forma tal que se garanticen tanto la salubridad de las personas, como la estabilidad de los
terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio piblico como lo dispone el numeral 1 del articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, que

incluye dentro de las obligaciones que adquiere el titular de una licencia la de:

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico”. En concordancia con lo antes mencionado, el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995 “Por el
cual se suprimen y reforman regulaciones, procedimientos o (ramites innecesarios existentes en la
Administracion Publica”, prevé que “El titular de la licencia deberd cumpliv con las obligaciones
urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de ella, y responderd por los perjuicios causados a terceros,
con motivo de la ejecucion de las obras”. (Subrayado fuera de texto).

Por lo tanto, le sugerimos solicitar al propietario del proyecto elaborar junto con ustedes un acta de vecindad y
suscribir una péliza por responsabilidad extracontractual, documentos que no hacen parte de los requisitos
para quien esté interesado en adelantar un tramite de Licencia de Urbanismo o Construcciéon ante una
Curaduria Urbana, sino simplemente un acuerdo privado de voluntades entre la constructora o propietario y los
vecinos colindantes, para que la primera responda si es el caso, por los dafios ocasionados en virtud de la
realizacidn del proyecto, en cuya realizacion no interviene el Curador Urbano. (Negrilla fuera de texto)

Por otra parte, si desea la intervencion de alguna autoridad puede solicitar ante un Juzgado Civil de Reparto, ia
realizacion de una inspeccion judicial como prueba anticipada tendiente a constituir una prueba frente a
reclamaciones por posibles dafios que la ejecucion de la obra cause en los predios colindantes y en la cual se deja
evidencia fotografica o mediante una inspeccion ocular del estado de los inmuebles y en cuya realizacion no
interviene el Curador Urbano como se expreso anteriormente

En este orden de ideas son las autoridades judiciales las competentes para realizar inspeccion como prueba
anticipada por los dafios o perjuicios que se puedan llegar a causar con ocasion de la ejecucion de una obra, a
proposito de las respectivas demandas civiles por responsabilidad extracontractual, para lo cual usted puede
levantar un registro fotografico como prueba.

Respecto a “TERCERQ: solicito de manera inmediata se investiguen el por qué en ocasiones anteriores han
suspendido esta licencia ya que tiene que tener alguna razon que fundamenta que esa obra no es viable de ninguna
manera”, le informo:
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“Articulo 2.2.6.1.4.11. Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o
sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las
medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los
Juncionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente
vdel patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general.”

Por lo cual, y en concordancia con la Ley 388 de 1997 se establece que es competencia de las Alcaldias Locales,
como dependencias de la Secretaria Distrital de Gobierno, conocer sobre las peticiones relacionadas con la
presunta violacion al régimen de obras y urbanismo y de bienes de interés cultural por parte de las personas
naturales o juridicas.

Asi las cosas, la Alcaldia Local es quien verifica si la construccion esta cumpliendo con la licencia de construccién
o si la construccion tiene licencia y que esté cumpliendo con las normas de seguridad requeridas y de convivencia
establecidas en la Ley 1801 del 29 de julio de 2016 —(Coddigo Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana.)

Respecto a: “CUARTO: solicito se suspenda dicha licencia ya que de no ser asi responsabilizé directamente a la
CURADURIA URBANA N° 2 al igual que al ARQ. German Moreno Galindo de todas cada una de las afectaciones
que le sucedan a mi predio al igual que a mi persona y a los habitantes de mi predio.”

Su solicitud de suspension no es posible, sin embargo, me permito precisar que para hacerse parte de un tramite
de solicitud de licencia se debe cumplir con el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el paragrafo del articulo 17 del Decreto 1783 de 2021 que dispone:

“PARAGRAFO . La solicitud de constitucion en parte deberdn presentarse por escrito, bien sea de
manera presencial o a través de medios electronicos, v deberd contener las objeciones y observaciones
sobre la expedicion de la licencia, acreditando la condicion de tercero individual y directamente
interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer valer y deberdn fundamentarse unicamente en la
aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estructurales referentes a la solicitud,
so pena de la responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que ocasione
con su conducta. Dichas observaciones se resolverdn en el acto que decida sobre la solicitud. ’ (Subrayado
por fuera del texto original).

En tal sentido, no solo se debe acreditar la condicion de tercero individual y directamente interesado, sino que se
deben presentar pruebas fundamentadas Gnicamente en normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o
estructurales con referencia a la solicitud y los argumentos que se esgrimen.

De igual manera, le informo el estado actual del expediente:

EXPEDIENTE 11001-2-23-0280

Fecha de radicacion en debida forma: | 29 de marzo de 2023

Tipo de tramite: Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicion Total 6,

Predio: CL3IBS219E Reg e,

Estado En espera del cumplimiento del Acta de Observaciones s oe %*
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Finalmente, le reiteramos nuestra disposicion de servicio, para resolver cualquier inquietud comuniquese a traves
de nuestra pagina web www.curaduria2bogota.com, al teléfono (601) 441 4573 0 al WhatsApp 311 485 7338.

Cordialmente,
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