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Reciba un cordial saludo.

Acuso recibo de su solicitud, radicada en este Despacho bajo el consecutivo de la referencia, mediante la cual
comunica: “(...) el sector donde se encuentra ubicado el predio es estrictamente residencial y de vivienda
multifamiliar, por lo cual solicito que se garantice el cumplimiento del uso del suelo aprobado y que no se
autoricen usos comerciales, institucionales o de alto impacto que afectan la tranquilidad y calidad de vida del
vecindario”, al respecto, este Despacho se sirve de informarle que la solicitud de Licencia de Construccion en las
modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total, Cerramiento y Aprobacion De Planos De Propiedad Horizontal.
para el predio ubicado en la KR 11 A 18 54 S de la localidad de Antonio Narifio en efecto tiene uso de residencial
— vivienda multifamiliar, por lo cual, no se autorizara uso diferente a este.

Con relacién al segundo punto sefialado en su comunicacion, en el cual usted manifiesta: “(...) solicito
expresamente que se evite la ocupacion o bloqueo de los parqueaderos de las viviendas vecinas durante la
ejecucion de las obras, asi como la interferencia con la entrada y salida de vehiculos de los residentes’”, este
Despacho se permite informarle que, de conformidad con lo establecido en el articulo 101 de la Ley 388 de 1997.
modificado por el articulo 9 de la Ley 810 de 2003, el Curador Urbano es un particular encargado de ejercer
funciones publicas, limitadas al estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas, a solicitud de parte
interesada.

Esta naturaleza juridica ha sido reiterada en los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que
establecen lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador Urbano: El curador urbano es un particular encargado de estudiar,
tramitar y expedir licencias de parcelacidn, urbanizacion, construccion y subdivision de predios, a
peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.
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Asi. ia funcion de este Despacho se limita a la evaluacion técnico-juridica de las solicitudes presentadas, con base
en los documentos allegados por los interesados, a fin de determinar su viabilidad conforme a ia normativa vigente.
No obstante, este Despacho no tiene competencia sobre aspectos relacionados con la ejecucion material de las
obras, ni sobre situaciones que puedan derivarse de las mismas.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articuio
14 del Decreto 1203 de 2017, corresponde a los alcaldes municipales o distritales, a través de los inspectores de
policia, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, a fin de verificar el cumplimiento de las
licencias otorgadas y de las normas urbanisticas vigentes:

“Articulo 2.2.6.1.4.11. Competencia del control urbano: Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales, por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad
con lo dispuestoten la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione ©
sustituya, ejercer lavigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas
correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas v de las normas contenidas en el
Plande Ordenamiento Territorial”

En ese sentido, este Despacho se permite informar que ei Curador Urbano no tiene competencia legal para realizar
control ‘sobre la ejecucion de las obras, ya que dicha funcién corresponde exclusivamente & ia autoridac
administrativa competente.

En consecuencia, situaciones relacionadas con el uso del espacio publico, ia obstruccion de vias o el bloqueo de
accesos deben ser puestas en conocimiento de las autoridades distritales competentes, tales como la Alcaldia Local
respectiva 0 la inspeccién de Policia, quienes estan legalmente facultados para adelantar las actuaciones
correspondientes.

Finalmente, con relacion al tercer punto mencionado en su solicitud en el cual, manifiesta “(...) exigir la
realizacion de un estudio técnico de veeindad antes del inicio de las obras’, es pertinente sefialar que estas no
constituyen un requisito exigido dentro del tramite de Licencia de Urbanismo ¢ Construccion ante una Curaduria
Urbana. Las actas de vecindad son documentos de naturaleza privada que pueden suscribirse entre el constructor
o propietario del proyecto y los vecinos colindantes, con el proposito de establecer compromisos sobre la
conservacion y eventual reparacion de dafios derivados de la ejecucion de la obra. Estos acuerdos pueden estar
acompanados de registros fotograficos y demds soportes pertinentes.

Cabe sefalar que la intervencion del Curador Urbano no esta prevista dentro de ese tipo de acuerdos, dado gue se¢
trata de refaciones voluntarias entre particulares.

Es pertinente aclarar que, si usted considera necesario contar con una prueba anticipada para respaldar posibles
reclamaciones frente a eventuales dafios derivados de la ejecucion de la obra, ie informamos que puede solicitar,
ante un Juzgado Civil de Reparto, la practica de una inspeccion judicial conforme a los mecanismos previstos por
ia normatividad civil procesal.

Dicho mecanismo tiene como finalidad documentar ei estado actual de los inmuebles colindantes, mediante la
recopilacion de material probatorio, como registros fotograficos, actas o inspeccion ocular, con el propdsito de
gue dicha prueba pueda ser valorada en un eventual proceso judicial por responsabilidad civil extracontractual.

Carrera 13A No. 96 - 24 info@curaduria2bogota.com (S 311 485 7338
' www.curaduriaZbogota.com




CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Es importante precisar que este procedimiento no involucra ni requiere la participacion del Curador Urbano, por
cuanto la competencia para la practica de pruebas anticipadas recae exclusivamente en las autoridades judiciales.

No obstante, entendemos sus inquietudes y le recordamos que, en caso de requerir la preservacion de evidencia
sobre el estado actual de su inmueble, para futuras reclamaciones por eventuales afectaciones derivadas de la
ejecucion del proyecto, usted puede:

1. Solicitar una inspeccion judicial ante un Juzgado Civil de Reparto, con el fin de practicar una prueba
anticipada.

2. Elaborar un acta de vecindad de manera privada con el propietario o constructor de la obra.
3. Documentar mediante registro fotografico y/o audiovisual el estado actual de su inmueble.
Finalmente, se informa que actuaimente ¢l expediente se encuentra en etapa de estudio técnico final, fase en la

cual las 4reas de Juridica, Arquitectura e Ingenieria de este Despacho adelantan el analisis definitivo de la solicitud,
conforme con la normativa urbanistica vigente.

Le reiteramos nuestra disposicion de servicio, para resolver cualquier inquietud comuniquese a traveés de nuestra
pagina web www.curaduria2bogota.com, al teléfono (601) 441 45 73 o al WhatsApp 311 485 7338.

Cordialmente,
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